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 2022 أفريل 15المنعقدة بتونس في  39عية العامة العادية عدد الجممحضر جلسة 

 الشركة العقارية التونسية السعودية
 دينار 15.600.000سم رأسمالها شركة خفية الا

 تونس - برج المكاتب -مركز المدينة الدولي -المركز العمراني الشمالي  - نهج محمود السهيلي مقرها

 0031459E معرفها الوحيد بالسجل الوطني للمؤسسات 

 031459EPM000المعرف الجبائي 

======== 

 العاديةّ ر مداولات اجتماع الجمعيةّ العامّةمحض 
 (39عدد  )الجلسة

 2022 أفريل 15بتونس في  المنعقد
 

 

صباااا  اجتمبا المسبانموي فبي  التاسعةالساعة  وعلى أفريلمن شهر  لخامس عشرا الجمعةويوم عشرين و نواثني في سنة ألفين

الشركة العقارية التونسية السعودية  العاصمة في جلسة عامّة عاديّة بدعوة من مجلس  الاحيرة بتونسبضفاف بمقرّ دار المؤسّسة

 :التاّليالإدارة وذلك للتداول اول المواضيا المدرجة بجدول الأعمال 
 

  2021 المالية السنةخلال المجما نشاط  تقريرالشركة ونشاط  ريتقرتلاوة  

  2021 للسنة الماليةائم المالية الفردية والقوائم المالية المجمعة القو عنمراقاي الحسابات ل والخاصّ  التقريرين العامّ تلاوة  

  2021ديسمار  31في  المقفلةوالقوائم المالية الفردية والمجمعة لمجما نشاط ا تقريرولشركة اتقرير نشاط المصادقة على  

 الشركات التجارية من مجلة 475 والفصلوما يليه  200 بالفصلتفاقيات المنصوص عليها دقة على الاالمصا  

 2021السنة المالية تصرفهم خلال  إبراء ذمة أعضاء مجلس الإدارة عن  

 تخصيص النتائج  

   2024و 2023و 2022السنوات المالية  عنتعيين مراقب اسابات  

 .التفويضات 

قابا اسبابات الشّبركة وأمضبيا اضبر  كبكلك  مرا .ورقبة الحضبور كل المسانمين الحاضرين أو ممثلّبيهمأمضى في بداية الجلسة 

 الحضور:ورقة 

  "استشارةاستشارة  --تصرفتصرف  --  تدقيقتدقيق"مكتب عن  شريف بن زينة السيد -

  "ستشارةستشارةة العالمية لمراجعة المحاسبة والاة العالمية لمراجعة المحاسبة والاشركشرك"عن  محمد نجيب ذياب السيد -

 :التاّليعلى النّحو ركة من القانوي الأساسي للشّ  34طاقا للفصل ثمّ بادرت الجلسة العامّة العاديّة بتكوين مكتاها الكي تألّف 

 عاد اللطيف مشعالالسيد  :    لرئيس ا

 ثامر قوبعة. ويمثلّها السيد بارتنار انفيستمنتشركة  -  :  مدققّاي

 علي قيدارة.السيدّ  اويمثلّه كابيتال بزنس انفيستمنتشركة  -                                                     

 عدناي بالطيب.السيد  :  كاتب الجلسة
 

 وصرّح الأشخاص المعينّوي قاول المهامّ المسندة إليهم. 
 

 أي رأس المال الحاضر ثات –ة العاديّة شهد بصحتها مكتب الجلسة العامّ  التي-على ورقة الحضور  بالإطلاعولااظ الرئيس أنّه 

مبن  38الفصبل  ضباطهالّبكي النّصباب القبانوني  تاعبا لبكلك تبوفّر أنبهو الشبركةمبال رأس مجمبوع  مبن%  80.6أو الممثل يمثلّ نسباة 

 تتداول أي 2022 أفريل 15المنعقدة  اليوم  يمكن للجلسة العامّة العاديّةو الأقلوالمحدد بثلث رأس المال على لقانوي الأساسيّ للشّركة ا

 .وأي تكوي قراراتها نافكة من القانوي الأساسي للشركة أعلاه 38بصفة صحيحة طاقا لأاكام الفصل 

 

 :الحاضرينثمّ أودع الرّئيس على المكتب الوثائق التاّلية وجعلها على ذمّة 

 نسخة من القانوي الأساسي للشركة 
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  قانونيةّ وشرعيةّ  إعلانات - الرّائد الرّسمي للجمهوريةّ التونسيةّ من 2022مارس  22في  صادر 34العدد

 ل الوطني للمؤسسات الصادر بالجريدة الرسمية للسج 202219061 عدد والإعلاي في نسختيه العربيةّ والفرنسيّة وعدليةّ

 الجمعيّة العامّة العاديّة  نكه نشر الاستدعاء إلى اجتماع تحملجميعها   2022مارس  18بتاريخ  57النشرية عدد 

  ورقة اضور جلسة الجمعيّة العامّة العاديّة 

  تفويضات المسانمين الممثلّين 

2021 السنة الماليةوالمجمّا خلال  الفرديط الشركة نشا ينسخة من تقرير  

 للسبنة الماليبة الحسبابات إلبى الجمعيّبة العامّبة العاديّبة ـيلمراقاب ةوالمجمع ةالفردي ةوالخاصّ  ةالعامّ  ريراالتقنسخة من 

2021  

 .نسخة من مشروع لوائح الجمعيّة العامّة العاديّة 
 

مببن القببانوي الأساسببي للشببركة فقببد تببمّ وضببا جميببا الوثببائق المتعلقّببة بالمسببائل  43صببل وصببرّح الببرّئيس أنّببه طاقببا لمقتضببيات الف

 المدرجة ضمن جدول أعمال الجمعيّة العامّة العاديّة على ذمّة المسانمين بالمقرّ الاجتماعي للشّركة طوال المدةّ القانونيّة.

 الإجماع. أي تؤيدّ ذلك فأيدّته ب العادية وطلب الرئيس من الجمعيّة العامّة

طاقبا لأنمبوذ   أعبدتّ وصبرح بأنهبا قبد  2021 للسبنة الماليبةالشركة وتقرير نشاط المجمبا نّشاط  تقريرثمّ تولىّ الرّئيس عرض 

 نيئة السّوق الماليّة.

 .2021المالية  للسنةالفرديّة والمجمّعة  والخاصة العامة التقاريرالحسابات لتلاوة  يثمّ أاال الكلمة إلى مراقا

 . العادية خلص الحاضروي إلى مناقشة بقيّة المسائل المدرجة ضمن جدول أعمال الجمعيّة العامّةإثر ذلك  على و

 اول  فتمحورت أنمّ التدّخّلات

 

علبى  المصبادقةالعامّة قرّرت الجمعيّة  فيها التوضيحات التي رغاوا  بجميان الحاضريمكتب الجمعية العامة العادية  أمدّ وبعد أي 

 :لتاّليةااللّوائح 
 

 :الأولى اللائحة

ي للشركة تسجل الجمعية العامة العادية للشركة العقارية التونسية السعودية اي انعقادنا تم طاقا لما نو محدد بالقانوي الاساس

جديد من مجلة الشركات التجارية  276والتشريعات الجاري بها العمل  وتقر باي دعوتها تمت بصفة قانونية وفق مقتضيات الفصل 

من مجلة الشركات التجارية والفصل  من القانوي الاساسي للشركة  كما تقر بصحة انعقادنا وما يترتب عنها من قرارات 31والفصل 

 .ساسي للشركة  كما تقر بصحة انعقادنا وما يترتب عنها من قراراتمن القانوي الا 31

 الإجماعبـوتمت الموافقة على هذه اللائحة             

 الثانية: اللائحة

 
 والتقرير العام لمراقابي الحسبابات المتعلبق بالسبنة الماليبة اطلاعها على التقرير السنوي لنشاط الشركة العقارية التونسية السعودية بعد

 31  كما تصادق على القوائم المالية الفردية المقفلة فبي 2021  تصادق الجمعية العامة العادية على تقرير النشاط للسنة المالية 2021

 دينار1.242.577ايجابية قدرنا  والتي تفرز نتيجة 2021ديسمار 

 بـالإجماع اللائحةوتمت الموافقة على هذه          

 

 الثالثة: اللائحة

تصادق الجمعية العامة العادية على جميا الاتفاقيات  2021لاعها على التقرير الخاص لمراقاي الحسابات للسنة المالية بعد اط

  والعمليات الواردة بهكا التقرير.

 جماعبـالإ وتمت الموافقة على هذه اللائحة                                                                                

 

 الرابعة: اللائحة
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  وعلى تقرير مراقاي الحسابات لنفس الفترة  2021بعد إطلاعها على تقرير نشاط المجما والقوائم المالية المجمعة للشركة لسنة 

يجة والتي تفرز نت 2021ديسمار  31 تصادق الجمعية العامة العادية على تقرير النشاط وعلى القوائم المالية المجمعة المختومة في

 دينار. 3.640.808ايجابية قدرنا 

 بـالإجماعتمت الموافقة على هذه اللائحة و         

 

 الخامسة: اللائحة

  .2021تارئ الجمعية العامة العادية للمسانمين ذمة أعضاء مجلس الإدارة عن تصرفهم بعنواي السنة المالية 

 بـالإجماعتمت الموافقة على هذه اللائحة           

 

 السادسة: حةاللائ
 يلي: كما 2021 تقرر الجمعية العامة العادية للمسانمين تخصيص النتيجة الصافية الإيجابية لسنة

 دينار 1.242.577                                       2021أرباح سنة                

 ردينا 6.010.060الأرباح المرالة السابقة                                  

 دينار 7.252.637                  2021مجموع النتائج المرالة في نهاية 

 بـالإجماعوتمت الموافقة على هذه اللائحة         

 

 السابعة: اللائحة
السيد محمد نجيب " في شخص ممثله القانوني العالمية لمراجعة المحاسبة والإستشارةمكتب "الجمعية العامة العادية أي نيابة  تسجل

كمراقب اسابات " العالمية لمراجعة المحاسبة والإستشارةمكتب "تعيين تجديد تنتهي على إثر إنعقاد جلستها لهكا اليوم وتقرّر  ذياب

 .2024تنتهي على إثر انعقاد الجمعية العامة العادية التي تات في القوائم المالية لسنة  (2024و 2023و 2022)لمدةّ ثلاث سنوات 

  بـالإجماع وافقة على هذه اللائحةوتمت الم        
كما صرح بأنه لا تشمله أي من  على قاوله لهكه المهام وأمضى نكا المحضر تاكيدا لهكا القاول. محمد نجيب ذيابالسيد وقد عار 

 الموانا الواردة بالقانوي عن تأدية المهام الموكلة اليه.

 

 الثامنة: اللائحة
أيّ أعضاء مجلس الإدارة قد قاموا الجمعية العامة العادية ركات التجّاريةّ  يعلم الممثلّ القانونيّ من مجلةّ الشّ  192عملا بأاكام الفصل 

 بإعلامه بتوليّهم مناصب بشركات أخرى.

قد  أيّ المدير العامّ للشّركةالجمعية العامة العادية من مجلةّ الشّركات التجّاريّة  يعلم رئيس مجلس الإدارة  209وعملا بأاكام الفصل 

 قام بإعلامه بتوليّه مناصب بشركات أخرى.

 تسجّل الجمعيّة العامّة العاديّة للمسانمين نكا الإعلام وتارئ ذمّة أعضاء مجلس الإدارة وذمّة المدير العامّ.

 

 

 

 :التاسعة اللائحة
الإيداع والنشر وكل العمليات تفوض الجمعية العامة العادية للممثل القانوني للشركة أو من ينوبه القيام بإجراءات التسجيل و

                                                                  المستوجاة قانونا.

 بـالإجماعوتمت الموافقة على هذه اللائحة          
 

 .صاااا العاشرةعة اال  رفعت الجلسة في ادود السوبعد استنفاد المواضيا المدرجة بجدول الأعم

لى إ العاديّةأعضاء مكتب الجمعيّة العامّة مداولات الجمعيّة العامّة العاديّة  ارّر نكا المحضر الكّي أمضاه ولتضمين 

 .ينجانب أعضاء مجلس الإدارة ومراقب الحسابات المعين
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 كاتب الجلسة            المدققّان     رئيس الجلسة        

 

 

 السيد عدنان بالطيب             السيد علي قيدارة     ثامر قوبعة السيد   السيد عبد اللطيف مشعال           

 

 

 20242024وو  20232023وو  20222022سنوات سنوات قبول مهام مراقب الحسابات عن قبول مهام مراقب الحسابات عن   تأكيدتأكيد ⃟

 
 

 محمد نجيب ذيابالسيد  يمثلّه " لمراجعة المحاسبة والإستشارة العالمية "عن مكتب
 



ة  سعودي تونسية ال ة ال عق اري شركة ال ال

2020 2021 المذكرات

ديسمبر31 ديسمبر31 التفسيرية

الأصـــــــــــــول

الجارية غير الاصول

الثابتة الاصول

40 945 42 056 المادية غير الثابتة الأصول -
-39 711 -40 905 المادية غير الثابتة الأصول استهلاكات -

1 234                  1 151                  4

1 588 189 1 593 534 المادية الثابتة الأصول -
-1 000 566 -1 102 467 المادية الثابتة الأصول استهلاكات -

587 623              491 067              4

10 934 424 10 938 464 المالية الاصول
-65 960 -62 460 المالية الأصول قيمة لإنخفاض مدخرات

10 868 464         10 876 004         5

الثابتة الأصول مجموع         223 368 11         321 457 11

الجارية غير الأصول مجموع         223 368 11         321 457 11

الجارية الأصول

30 908 917 33 986 163 6 المخزون -

-88 687 -88 687 المخزونات مدخرات -

30 820 230         33 897 476         

1 702 118 1 001 208 7 بهم المتصلة والحسابات حرفاء -

-920 816 -710 978 الحرفاء مدخرات -

781 302              290 230              

6 359 320 9 525 080 8 أخرى جارية أصول -

-360 180 -402 239 الجارية الأصول مدخرات -

5 999 139           9 122 842           

5 000 000 0 9 أخرى مالية وأصول توضيفات -

115 841 360 871 9 السيولة يعادل وما السيولة -

42 716 514 43 671 418 الجارية الأصول مجموع

54 173 834 55 039 641 الأصول مجموع

2021ديسمبر31القوائم المالية  للسنة  المنتهية في 

المــــــوازنــــــة

(محتسب بالدينار التونسي)



عق ارية التونسية السعودية  الشركة ال

2020 2021 المذكرات

ديسمبر31 ديسمبر31 التفسيرية

والخصوم الذاتية الأموال

الذاتية الأموال

الإجتماعي المال رأس          000 600 15          000 600 15 -

قانونية احتياطات            000 560 1            000 560 1 -

إصدار منح          300 430 11          300 430 11 -

الاجتماعي الصندوق احتياطات                 265 43                 532 42 - #

أخرى إحتياطات            921 436 4            921 436 4

المؤجلة النتائج            636 252 7            060 010 6 -

التخصيص انتظار في نتائج                           -                           - -

 

39 079 813          40 323 122          10   السنة نتيجة احتساب قبل الذاتية الأموال مجموع

السنة نتيجة

التخصيص قبل الذاتية الأموال مجموع          122 323 40          813 079 39

الجارية الغير الخصوم

بنكية قروض            166 417 4            089 129 2 ـ

والأعباء للمخاطر مدخرات               419 477               419 477 ـ

الجارية الغير الخصوم مجموع            585 894 4            508 606 2

الجارية الخصوم

548 208               1 174 674            11 بهم المتصلة والحسابات المزودون ـ

7 150 375            5 566 298            12 الاخرى الجارية الخصوم ـ

4 788 930            3 080 962            13 المالية الخصوم من وغيرها البنكية المساعدات ـ

الجارية الخصوم مجموع            933 821 9          513 487 12

الخصوم مجموع          519 716 14          021 094 15

والخصــــوم الذاتية الأموال مجموع          641 039 55          834 173 54

2021ديسمبر31القوائم المالية  للسنة  المنتهية في
المــــــوازنــــــة



ة  ودي سع سية ال تون ة ال ق اري ع ة ال شرك ال

نتيجة في نتائج النتائج منح الصندوق احتياطات إعادة إحتياطي الإحتياطي  المال رأس

السنة التخصيص انتظار المؤجلة معفاة إستثمار الإجتماعي إصدار القانوني الإجتماعي

2020 ديسمبر 31 في الرصيد            000 600 15              000 560 1            300 430 11                   532 42              921 436 4              061 861 2                            -              999 148 3            813 079 39

المنعقدة العادية العامة الجلسة طرف من عليها المصادق التخصيصات                            -                            -                            -                            -                            -              999 148 3                            -             (999 148 3)                            -

2021 أفريل 28 في

732                       732                       

السنة نتيجة                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -              577 242 1              577 242 1

2021 ديسمبر 31 في الرصيد            000 600 15              000 560 1            300 430 11                   265 43              921 436 4              060 010 6                            -              577 242 1            122 323 40

المنعقدة العادية العامة الجلسة طرف من عليها المصادق التخصيصات                            -                            -                            -                            -                            -              577 242 1                            -             (577 242 1)                            -

2022 أفريل 15 في

-                            

2021 نتيجة تخصيص بعد الرصيد            000 600 15              000 560 1            300 430 11                   265 43              921 436 4              636 252 7                            -                            -            122 323 40

جدول العمليات المسجلة على الأموال الذاتية

2021 ديسمبر 31في 
(محتسب بالدينار التونسي)

المجموع



 
 
 
 

Liste des administrateurs 

SITS 
 

 

1. Election des membres du conseil d'administration          

( 2021-2022-2023 ). 

 

 

 

Administrateur 

Date 
d’expiration 
du mondat 

actuel 

Poste 
occupé 

Fonctions exercées dans d’autres 
sociétés 

Société Fonction 
occupée 

Début 
de 

mandat 

Fin du 
mandat 

HAMMAMI Ahmed 

  شركة فاوندرس
 كبيتال بارتنار

 

Administrateur 2021 

Poulina Group 
Holding 

Directeur 
central 

  

INTERNATIONAL 
CITY CENTER 

Administrateur 2019 2021 

AL KABIDHA AL 
ARABIA 
LETTAAMIR 

Administrateur 2019 2021 

MECHAAL 
Abdellatif 

Président du 
conseil 

2021 

BTL Administrateur   

INTERNATIONAL 
CITY CENTER 

Administrateur 2019 2021 

AL KABIDHA AL 
ARABIA 
LETTAAMIR 

Administrateur 2019 2022 

BEN SAIDANE 
Ahmed 

  شركة آل سعيدان
 للعقارات
 

Administrateur 2021 

INTERNATIONAL 
CITY CENTER 

Administrateur 2019 2021 

AL KABIDHA AL 
ARABIA 
LETTAAMIR 

Administrateur 2019 2021 



 
 
 

Ben Mahmoud 
Mhamed 

  شركة مجموعة
 بولينا القابضة 

 

  
Poulina Group 
Holding 

-Directeur 
Coordinateur 
Risque-
Assurance-
Stock 
-Directeur Pôle 
Emballage 
PGH 
-Actuel DG 
Opérationnel 
Groupe 
Poulina 

  

Koubaa Thammeur Administrateur 2021 

MED FACOR Directeur 
général 

2019 2022 

AGROMED Administrateur 2018 2021 

Tunisie LEASING Administrateur 2018 2021 

SICAR AMEN 
Administrateur 2019 2022 

INTERNATIONAL 
CITY CENTER 

Administrateur 2019 2021 

AL KABIDHA AL 
ARABIA 
LETTAAMIR 

Administrateur 2019 2021 

Ali Guidara 

  شركة كابيتال
 بزنس انفيستمنت

 

Administrateur 2021 

SOTEFI Administrateur 2019 2022 

MAGHREB 
HYGIENE 

Administrateur 2019 2022 

COMPTOIR 
TUNISIEN DES 
PAPIERS 

Administrateur 2019 2022 

KAPITAL 
BUSINESS 
INVESTMENT 

Administrateur 2019 2022 

SOCIETE 
HOTELIERE ET 
TOURESTIQUE 
OMAR KHAYEM 

Administrateur 2020 2023 

SOCIETE 
HOTELIERE ET 
TOURESTIQUE 
KHAYAM 
GARDEN 

Administrateur 2020 2023 

SHDT Administrateur 2019 2022 

SPLENDID TOURS Administrateur 2019 2022 

EPI SA Administrateur 2020 2023 



 
 
 

DISCOVRY 
INFORMATIQUE 

Administrateur 2018 2021 

MASTER RETAIL Administrateur 2018 2021 

SOCIETE 
ALIMENTAIRE DU 
SUD 

Administrateur 2019 2022 

GRANDS 
MOULINS DU 
SUD 

Administrateur 2019 2022 

SOCITES DES 
INDUSTRIES 
ALIMENTAIRES 
MAGHREBINES 

Administrateur 2019 2022 

SOUTH 
MEDITERRANEN 
UNIVERSITY 

Administrateur 2018 2021 

MEEDITERRANAN 
INSTITUE OF 
TECHNOLOGY 

Administrateur 2019 2022 

INTERNATIONAL 
CITY CENTER 

Administrateur 2019 2021 

AL KABIDHA AL 
ARABIA 
LETTAAMIR 

Administrateur 2019 2021 

 


